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OSSZEFOGLALAS

Ezen dokumentaciod célja, hogy On az ingatlandt a lehetd leghatékonyabban, az eladdasi ar
és az id6 optimalizalasa mellett tudja értékesiteni.

Ennek érdekében a kovetkezd dokumentumokat készitettik el:

1. Egy EGYSZERUSITETT ERTEKMEGALLAPITAS, melyben az ingatlan piaci értékét becsiltiik
meg.

2. HIRDETESI AR STRATEGIA annak megfelelSen, hogy On milyen id&intervallum beldl
szeretné értékesiteni ingatlanjat.

3. Amennyiben On is szeretné meghirdetni az ingatlant, Ugy taldl ezen dokumentumban
egy HIRDETESI SZOVEGET is, mely kimésolva tud felhasznalni az egyes hirdetési portalokon.

4. Kilon dokumentumként az INGATLAN KIAJLANLO BROSURAIJAT, mely a kovetkezSket
tartalmazza:

a az ingatlan kdrnyezetének, megkozelithetéségének elemzése;

b. az ingatlan jogi helyzetének ismertetése;

C. az ingatlan adottsagainak bemutatasa;

d. az ingatlanrdl készitett fényképek és mihold képek, valamint térképek.

Kérjik Ont, hogy ha kérdése, kérése meriilne fel a dokumentdciéval kapcsolatban,
forduljon hozzank bizalommal elérhet&ségeink egyikén, illetve ha ideje engedi, Ugy irja meg
nekink véleményét a kapott szolgaltatassal kapcsolatban!

Udvozlettel:

Pozsar Tamas
Vezet6 tanacsadod

www.atz.hu
tanacsadas@atz.hu
+36 30 697 1194

H-1025 Budapest, Szépvolgyi ut 2/A.



http://www.atz.hu/

1. EGYSZERUSITETT ERTEKMEGALLAPITAS

Az egyszer(sitett érték-megallapitas soran az ingatlan piaci értékét becsiljuk meg
dsszehasonlito elemzéssel. Ezek rovid definialasat lehet alabb olvasni.

A piaci érték definicidja a kovetkez6ként értelmezhetd:

,Az a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy
hajlanddsagot mutatd vevd és egy hajlanddsagot mutatd elado kozott megfeleld
marketing-tevekénységet kovetd, flggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek
tajékozottan, korultekintéen, és kényszer nélkul jartak el.”

A piaci 06sszehasonlitd elemzés |ényege az, hogy a kdzelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt ingatlanokat 0&sszehasonlitjuk a vizsgalt ingatlannal. Az
dsszehasonlitas tobb, kilonféle szempont alapjan torténik. Ezek kozdl a mdszaki, az
épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatdsagi szempontok, az infrastruktura, a kdrnyezeti
jellemzék, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt jellemz8&k
valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kilonbozik a hasonlitasra
kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték (Ft/m? &r)
kialakitasakor értéknoveld-, vagy csokkentd tényezbéként kell figyelembe venni.

Az dsszehasonlitd elemzés kdrébe 0t, a vizsgalt ingatlanhoz leginkabb hasonld ingatlant
vontunk be.

Az 6sszehasonlitas elemeit az ingatlan azon jellemzéi alkottak, melyek a vételarat/ajanlati
arat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehet6 fontosabb tényez8k az alabbiak:

. a telek nagysaga,
. az ingatlan varoson/varosrészen belili elhelyezkedése,

. beépithetdség,

. panorama,
. kozmuvek,
. eladas/ajanlat ideje és korilményei.

A vizsgalt és az Osszehasonlitasba bevont ingatlanok kozott a f6bb paraméterekben
mutatkozd kilonboz8ségeket korrekcios tényezdk alkalmazasaval hidaltuk at.
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2. HIRDETESI AR STRATEGIA

Az el6z6 oldalon bemutatott 6sszehasonlitd elemzés soran az ingatlan piaci értékét

27.100.000.-Ft-ban

becsUltik meg. Fontos megjegyezni ugyanakkor, hogy az ingatlan adottsagait is figyelembe
véve, ezen érték +/- 5%-al is eltérhet az eladas soran, mivel az érték megallapitas is csak
egy becslés.

Annak alapjan, hogy tajékoztatasuk szerint az ingatlan értékesitése nem siirgds, az ingatlan
piaci értékének ismeretében a kovetkezd hirdetési ar stratégiat javasoljuk, a hazai
ingatlanpiac ismerete alapjan:

INDULO HIRDETESI AR: 27.700.000.-Ft

1. ARCSOKKENTES:
(2016. oktdber 1.)

2. ARCSOKKENTES:
(2016. november 1.)

3. ARCSOKKENTES:
(2016. december 1.)

27.600.000.-Ft

27.500.000.-Ft

27.400.000.-Ft

A jelenlegi ingatlanpiaci helyzetben nem javasoljuk az ingatlan 27.400.000.-Ft alatti
hirdetési arat, mert véleménylnk szerint ez esetben az ingatlant mar a valds piaci értéke
alatt értékesitenék!

A fenti hirdetési stratégiat a piaci tendencidknak megfelel6en 3-6 havonta javasoljuk
feltlvizsgalni!




3. HIRDETESI SZOVEG

ELHELYEZKEDES

Az ingatlan Budapest XlII. kerlletében, annak ugynevezett Ujlipdtvarosként ismert
varosrészében, azon belll is a Vaci Ut és a Visegradi ut kozott huzédo Kresz Géza utcaban a
27-es szam alatti tarsashazban talalhato, a Radnoti Miklds utca magasagaban.

Ujlipdtvaros rendkivil népszer( és kdzkedvelt, kdszonhetSen kellemes miliéjének, valamint
elhelyezkedésének, hiszen a Duna-part és a Vaci Ut kozott helyezkedik el, délrél pedig az V.
kerUlettel hataros. F6bb nevezetességek a kerlletben a Vigszinhaz, a Szent Istvan park és a

Jaszai Mari tér, valamint a West End City Center bevasarlokozpont.

MEGKOZELITHETOSEG

Az ingatlan kozel helyezkedik a Vaci Uthoz, illetve a Szent Istvan korut, igy tomegkozlekedése
kivalénak mondhato. A koruton villamosok (2, 4, 6) és buszok (9, 15, 26, 115, 914, 923, 934,
950) éjjel-nappal segitik kozlekedésiinket. A Nyugati térnél vonattal és az M3-as metrdval is
tovabb haladhatunk, de a keriletben tobb troli busz is jar (75, 76). Ha pedig lesétalunk a
Duna-partra még a hajézas is opciod lehet utazasunk modjaként.

Az ingatlan gépjarmdvel torténd megkozelitése szintén konnyedén lehetséges a Vaci utrdl,
vagy a korutrél behajtva a Kresz Géza utcaba. Parkolni az utcak mentén lehetséges.




EPULET ISMERTETESE

Az eladasra hirdetett ingatlan egy az 1940-es években épitett, jo allapotu, pince + foldszint
+ 4 emeletes liftes, hagyomanyos épitési technikaval épult tarsashazban talalhato.

A tarsashaz anyagi helyzete rendezett, tartozasuk nincsen. Folyamatosan karbantartott,
sajat gondnokkal rendelkezik.

LAKAS BEMUTATASA

A lakas az épllet 2. emeletén, a gang végén helyezkedik el, igy a lakas el6tt nincs gyalogos
forgalom. Az ablakok belsé udvarokra néznek, de éptleten bellli elhelyezkedésének
kdszonhetBen vilagos a lakas.

Allapota felujitott, a napokban késziiltek el az utolsd simitasok. Nagyon korszer(i nyilaszarok
kerUltek beépitésre, teljes viz-és villanyvezeték csere tortént. A burkolatok mingségi, olasz,
egyedi rendelésre legyartott, a padldra 20 év atkopasi garanciaval. A konyhabutor egyedi
Uveglapos és magasfény(. Egyedi belsGépitészeti megoldasok és led vilagitas jellemzi a
lakast.

A vizen kivil minden egyedi mér@s a lakasban, hiszen annak korlatlan haszndlata benne a
kozos koltségben, mely 14.100.-Ft/ho. A f(ités gdz-konvektorral megoldott.

A lakas belmagassaga a firddszobaban 2,8 méter, mig a tdbbi helységben 3,65 méter.
Tulajdoni lap szerinti mérete 47 m?, mely megegyezik a valdsaggal.




